
Як при відбудові перевірити 
ціни на матеріали?
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Т е р е щ е н к о  О л е к с а н д р  – Х т о  ц е ?
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https://www.facebook.com/tereschenko.aleks
https://nora.ua/noraeeza-eendeksu-zarplatnoyi-adekvatnostee
https://nora.ua/yak-veedkritee-danee-mozhut-vireeshiti-problemu-ofeeceeynih-zarplat-u-budeevnictvee


1. Що таке ЄДЕССБ і яку інформацію там можна знайти?

2. Яка інформація є відкритою та може бути корисною для 
громадських організацій для моніторингу? Де шукати дані про 
будівництво? Де знайти кошториси? Як їх аналізувати?

3. Що нового має з’явитись в ЄДЕССБ?

4. Як аналізувати завищення цін на матеріали при відбудові?

5. Чому при виявленні завищень варто в першу чергу звертатися 
не до правоохоронців, а до Держпродспоживслужби?
 

2025



Є Д Е С С Б  – є д и н а  д е р ж а в н а  е л е к т р о н н а  с и с т е м а  
у  с ф е р і  б у д і в н и ц т в а .  
- Портал Єдиної державної електронної системи у сфері будівництва 
https://e-construction.gov.ua/
- Реєстр будівельної діяльності https://e-construction.gov.ua/reestri

З У  п р о  р е г у л ю в а н н я  м і с т о б у д і в н о ї  д і я л ь н о с т і  
П о с т а н о в а  6 8 1  в і д 2 3  ч е р в н я  2 0 2 1  р .
https://www.facebook.com/econstructionua
… і н ш і  м о д у л і
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1 . В і д к р и т і  д а н і  – d a t a . g o v . u a ( п о с т а н о в а  8 3 5 )
Міністерство розвитку громад, територій та інфраструктури України - Розпорядники -
https://data.gov.ua/organization/miu

1.1. Дані про декларативні документи з Реєстру будівельної
діяльності 
1.2. Фахівці з аудиту енергетичної ефективності будівель та 
фахівці з обстеження інженерних систем (ЄДЕССБ)
1.3. Організації в сфері містобудування та архітектури (ЄДЕССБ)
1.4. Атестовані особи (ЄДЕССБ)
1.5. Законодавчі та нормативні акти (ЄДЕССБ)
1.6. Національний класифікатор будівель та споруд
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Open Data/
Дані про декларативні
Документи з реєстру 

будівельної діяльності

https://data.gov.ua/dataset/5255ea7e-6f94-41e4-86eb-ad578aea853c
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Знання



Знання
1 . П р о г р а м а  У р я д у
2 . К о н ц е п ц і я  п у б л і ч н о г о  у п р а в л і н н я  ( Г р о м а д с ь к и й  

к о н т р о л ь )
3 . А н у л ю в а н н я  Г о с п о д а р с ь к о г о  к о д е к с у  2 8 . 0 8 . 2 0 2 5
4 . З У  п р о  ц і н и  і  ц і н о у т в о р е н н я
5 . К о н т р о л ь  п о к л а д е н и й  н а  к о г о ?  
6 . Г л о с а р і й  Д Б Н ,  Н а с т а н о в а  з  в и з н а ч е н н я  в а р т о с т і
7 .  З а т в е р д ж е н н я  П Д  
8 .  Ф о т о ф і к с а ц і я  о б ’ є к т і в  щ о к в а р т а л ь н о
9 .  Н е  з н а й д е н о  р і ш е н н я  к о н т р о л ю  р е к л а м и  о б ’ є к т і в  
б у д і в н и ц т в а  в  п о р у ш е н н я  З У  п р о  р е к л а м у  ( б е з  д о з в о л у ,  
б е з  р е є с т р а ц і ї  М О Н ) .
1 0 .  



Знання
П р о г р а м а  У р я д у



Знання
К о н ц е п ц і я  п у б л і ч н о г о  у п р а в л і н н я  в  
с ф е р і  м і с т о б у д у в а н н я  ( Г р о м а д с ь к и й  
к о н т р о л ь )

Серпень 2025 
В Україні запрацював Геопортал Містобудівного 

кадастру на державному рівні kadastr.gov.ua.

https://www.rpk.org.ua/wp-content/uploads/2019/07/Konczepcziya_veb-1.pdf
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Знання
Я к  п о є д н а т и  к о д и  C P V  т а  Н о м е р  в  Є Д Е С С Б
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Я к  п о є д н а т и  к о д и  C P V  т а  Н о м е р  в  Є Д Е С С Б



Знання
З У  п р о  ц і н и  і  ц і н о у т в о р е н н я

https://zakon.rada.gov.ua/laws/show/5007-17#Text


Знання З У  п р о  ц і н и  і  ц і н о у т в о р е н н я



Знання З У  п р о  ц і н и  і  ц і н о у т в о р е н н я



Знання

Контроль у сфері ціноутворення | 
ДЕРЖПРОДСПОЖИВСЛУЖБА

https://dpss.gov.ua/diyalnist/zahist-prav-spozhivachiv/kontrol-u-sferi-tsinoutvorennia
https://dpss.gov.ua/diyalnist/zahist-prav-spozhivachiv/kontrol-u-sferi-tsinoutvorennia


Знання

Про затвердження Положення
про Д... | від 02.09.2015 № 667
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Знання

Про затвердження методик 
розробл... | від 10.05.2018 № 342
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Знання

Про затвердження методик 
розробл... | від 10.05.2018 № 342
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Знання

Законодавчі та нормативні акти

Я к і  в и м о г и  з а к о н о д а в с т в а  м о ж у т ь  п о р у ш у в а т и с ь ?

1. Наказ Мінрегіону від 01.11.2021 № 281 (Настанова з визначення
вартості будівництва)

2. Наказ № 281 від 20.10.2016 Про затвердження Порядку 
розрахунку розміру кошторисної заробітної плати, який 
враховується при визначенні вартості будівництва об’єктів

3. Наказ Мінрегіону від 01.11.2021 № 281 (Настанова з визначення
вартості проектних, науково-проектних, вишукувальних робіт та 
експертизи проектної документації на будівництво)

4 .  Наказ Мінінфраструктури від 07.10.2022 №753 Про затвердження 
Методики визначення вартості дорожніх робіт та послуг щодо 
визначення вартості нового будівництва, реконструкції, ремонтів та 
експлуатаційного утримання автомобільних доріг загального 
користування
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Знання
Законодавчі та нормативні акти

Я к і  в и м о г и  з а к о н о д а в с т в а  м о ж у т ь  
п о р у ш у в а т и с ь ?

1. Наказ Мінрегіону від 01.11.2021 № 281 
(Настанова з визначення вартості будівництва)
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Знання
Законодавчі та нормативні акти

Я к і  в и м о г и  з а к о н о д а в с т в а  м о ж у т ь  
п о р у ш у в а т и с ь ?

1. Наказ Мінрегіону від 01.11.2021 № 281 
(Настанова з визначення вартості будівництва)

При делегуванні повинен бути номер наприклад TR01:4700-
1210-9055-7590 в ЄДЕССБ таким чином повинна зберігатись 
відповідальність за конкретною особою.
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Знання

Законодавчі та нормативні акти

Я к і  в и м о г и  з а к о н о д а в с т в а  м о ж у т ь  
п о р у ш у в а т и с ь ?

2. Наказ № 281 від 20.10.2016 Про затвердження 
Порядку розрахунку розміру кошторисної 
заробітної плати, який враховується при 
визначенні вартості будівництва об’єктів

https://e-construction.gov.ua/laws/doc_type=6
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https://nora.ua/noraeeza-eendeksu-zarplatnoyi-adekvatnostee


Знання

Законодавчі та нормативні акти

Я к і  в и м о г и  з а к о н о д а в с т в а  м о ж у т ь  
п о р у ш у в а т и с ь ?

2. Наказ № 281 від 20.10.2016 Про 
затвердження Порядку розрахунку розміру 
кошторисної заробітної плати, який 
враховується при визначенні вартості 
будівництва об’єктів

https://e-construction.gov.ua/laws/doc_type=6
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Знання

Законодавчі та нормативні акти

Я к і  в и м о г и  з а к о н о д а в с т в а  м о ж у т ь  п о р у ш у в а т и с ь ?

3. Наказ Мінрегіону від 01.11.2021 № 281 (Настанова з визначення
вартості проектних, науково-проектних, вишукувальних робіт та 
експертизи проектної документації на будівництво)
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Знання

Законодавчі та нормативні акти

Я к і  в и м о г и  з а к о н о д а в с т в а  м о ж у т ь  п о р у ш у в а т и с ь ?

4 .  Наказ Мінінфраструктури від 07.10.2022 №753 Про затвердження 
Методики визначення вартості дорожніх робіт та послуг щодо 
визначення вартості нового будівництва, реконструкції, ремонтів та 
експлуатаційного утримання автомобільних доріг загального 
користування
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Знання
Щоб розібратись потрібно деталізувати що з чим ви порівнюєте. 
В колонці 7/8 зазначено "Відпусна ціна, грн" це всі(весь ринок за 
мовчазною згодою) роблять вигляд, що забули які дані в ячейку
необхідно закладати. 

Рекомендую звернутись до Міністерства економіки, щоб 
формулу надали публічно, розрахунку "Відпускної ціни"

Ці знання отримують всі за спеціальностю 192. На 3 курсі ВНЗ і 
роблять практичні розрахунки, а кошторисники потім роблять 
вигляд, що не знають які ціни замовник подав. Тут можливо 
Міносвіти повинно включитись в проблему.
Або загуглити Вид цін чи Методику розрахунку відпускної ціни 
продукції. Там не буде ні оптової надбавки(постачальників) ні 
роздрібної надбавки, там буде ціна виробника. Тобто реальні 
відпускні ціни - ціна кар'єру.



Знання



Знання



Знання



Знання
З У  п р о  п у б л і ч н і  з а к у п і в л і  
А б з 4  Ч 1  С Т  4 1  

https://zakon.rada.gov.ua/laws/show/922-19#n1760
https://zakon.rada.gov.ua/laws/show/922-19#n1760
https://zakon.rada.gov.ua/laws/show/922-19#n1760


Калькулятор 
ціноутворення

Зображення, що містить візерунок, Графіка, Шрифт, знімок екрана

Вміст на основі ШІ може бути неправильним.

https://go.nora.ua/cee


Знання

Цивільний кодекс України | від 16.01.2003 № 435-IV

https://zakon.rada.gov.ua/laws/show/435-15#Text
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Знання

Цивільний кодекс України | від 16.01.2003 № 435-IV
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Знання

Prozorro Market | ProZorro

https://www.youtube.com/watch?v=1H5BqhQU2_Q 

Qlik Sense

Головна | Prozorro Клей для плитки ДК 021:2015: 
44110000-4 — Конструкційні матеріали 500 кілограм

https://prozorro.gov.ua/ProzorroMarket
https://prozorro.gov.ua/ProzorroMarket
https://www.youtube.com/watch?v=1H5BqhQU2_Q
https://bi.prozorro.org/sense/app/ec65fa69-14a5-4337-b907-23682ef09702/sheet/6a7ce1a3-738f-493b-bb07-daca9128794b/state/analysis
https://prozorro.gov.ua/uk/tender/UA-2024-04-16-000738-a
https://prozorro.gov.ua/uk/tender/UA-2024-04-16-000738-a


Знання



2024 ЄДЕССБ https://e-construction.gov.ua/

Нормативні посилання
1. Постанова №688 Про затвердження Загальних умов укладення та виконання договорів

підряду в капітальному будівництві https://zakon.rada.gov.ua/laws/show/668-2005-%D0%BF#Text

2. Н А К А З №3 Про затвердження Примірного договору 

підряду в капітальному будівництві https://zakon.rada.gov.ua/rada/show/v0003667-05#Text

3. Постанова №681 п.173 

4. Настанова з визначення вартості будівництва https://e-

construction.gov.ua/laws_detail/2699601180912256347?doc_type=6 

5. Згідно п.4. СТ 10. ЗУ Про публічні закупівлі. Оприлюднення інформації про закупівлю(в ЄДЕССБ)

Інформація, зазначена у частині першій цієї статті, може додатково оприлюднюватися замовником в інших 

засобах масової інформації, на веб-сайті замовника (за наявності) або на веб-сайтах відповідних органів 

державної влади та органів місцевого самоврядування.

6. АКТ про припинення будівництва. https://zakon.rada.gov.ua/laws/show/z1582-05#Text

38.
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Досвід



Проблеми і виклики
Опис проблеми Пропозиції для змін

ЗП в кошторисі не є ринковою і 
використовується в кошторисі. (нормативка
спирається на офіційну ЗП Держстару з ф)

- Наказ 281, впровадити індекс вакансій, 
- публічно вивести середню ЗП підприємства з 

фінзвітності = А3105_3/N3
- Висвітити Опендатабот, Юконтрол, Robota, 

Work, Наші Гроші.

Відсутній реєстр матеріалів (класифікатори) Класифікатор матеріалів.

Затвердження ПД, виявлено високий % 
незатверджених ПД. 

Погоджено статус «Очікує затвердження», але 
потрібно Лист МІУ - ДІЯ

Відсутня база цін для порівняння історії змін.



2024 ЄДЕССБ https://e-construction.gov.ua/

Проблеми що вирішуємо

1. Підробка підписів на Актах

2. Завищення ціни

3. Гарантійні терміни

4. Оцінка об’єктів аналогів

1.



2024 ЄДЕССБ https://e-construction.gov.ua/

Процес
1. Кошторис

2. Договір (додатки)

3. Договірна ціна

4. Акти прийняття (

5. Транcакції (код акту)

3.

• Дозвіл

• Акт передачі 
буд.майданчика 
(фронту робіт) п42

Початок 

• ПВР

• Виконавча 
документація

• Акти приймання

Будівництво
• Акт готовності

• Акт зупинення 

Завершення



Звіт

Цінність відслідковування % 

завершення проекту

Звіт про виконання робіт 
за контрактом на об’єкті



Договірна 
ціна

Цифровий підпис 

відповідальних
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Терміни для управління проектами

8.

https://pmdoc.ua/iso/iso21506/ : 
3.5 Бюджет по завершенню (Budget at Completion, BAC), Prozorro - Загальна прогнозована вартість виконання 
робіт, пов'язаних із пакетом робіт (3.64), операцією (3.58) або контрольним рахунком (3.48).
3.10 Відхилення вартості (Cost Variance, CV), - Міра виконання вартості на проєкті (3.77).
3.11 Відхилення по завершенню (Variance at Completion, VAC), 3.63-3.5 - Різниця між бюджетом по 
завершенню (3.5) та оцінкою по завершенню (3.63).
3.30 Звіт про хід виконання (Progress Report), auto spending Звіт про поточний статус та роботу, виконану 
протягом визначеного періоду часу.
3.62 Оцінка до завершення (Estimate to Complete, ETC), Прогноз вартості робіт, що залишились до 
завершення проєкту (3.77), програми (3.75), пакету робіт (3.64) чи операції (3.58).
3.63 Оцінка по завершенню (Estimate at Completion, EAC), Прогноз загальної вартості для завершення 
робіт проєкту (3.77), програми (3.75), пакету робіт (3.64) чи операції (3.58).
3.96 Фактична вартість (Actual Cost, AC) - сума актів виконаних робіт - Витрати, що були здійснені для 
виконання робіт.

https://pmdoc.ua/iso/iso21506/
https://pmdoc.ua/iso/iso21506/#work-package
https://pmdoc.ua/iso/iso21506/#activity
https://pmdoc.ua/iso/iso21506/#control-account
https://pmdoc.ua/iso/iso21506/#project
https://pmdoc.ua/iso/iso21506/#budget-at-completion
https://pmdoc.ua/iso/iso21506/#estimate-at-completion
https://pmdoc.ua/iso/iso21506/#project
https://pmdoc.ua/iso/iso21506/#programme
https://pmdoc.ua/iso/iso21506/#work-package
https://pmdoc.ua/iso/iso21506/#activity
https://pmdoc.ua/iso/iso21506/#project
https://pmdoc.ua/iso/iso21506/#programme
https://pmdoc.ua/iso/iso21506/#work-package
https://pmdoc.ua/iso/iso21506/#activity
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Націнка і як контролювати

44. Громадське 08.02.2023

78,5% 55,3% 48,3%

57,3%7,8%

https://www.youtube.com/watch?v=1EJu0yVJD5k
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Hotline – База цін – Prozorro.Market

45. Громадське 08.02.2023

https://hotline.ua/ua/remont/klej-dlya-plitki/

https://www.youtube.com/watch?v=1EJu0yVJD5k
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Ціни виробника роздріб 584 +11% (648 )

46. Громадське 08.02.2023

https://ceresit.ua/catalog/oblitsyuvannya/ceresit-cm-117-flex.html

https://www.youtube.com/watch?v=1EJu0yVJD5k


2024 ЄДЕССБ https://e-construction.gov.ua/

Ціни роздріб 584 +11% (648 )

8. Громадське 08.02.2023

https://ceresit.ua/catalog/oblitsyuvannya/ceresit-cm-117-flex.html

https://www.youtube.com/watch?v=1EJu0yVJD5k


2024 ЄДЕССБ https://e-construction.gov.ua/



2024 ЄДЕССБ https://e-construction.gov.ua/



2024 ЄДЕССБ https://e-construction.gov.ua/

Hotline – База цін – Prozorro.Market

8. Громадське 08.02.2023

Держава:
НК
1. Шифр
2. Назва товару
3. Опис

Поєднальна таблиця

Виробники:
Шифр НК
Бренд (ТМ):
Назва: 
Характеристика(опис)
Артикул: 9000101121858

https://www.youtube.com/watch?v=1EJu0yVJD5k


2024 ЄДЕССБ https://e-construction.gov.ua/

Hotline – База цін – Prozorro.Market

8. Громадське 08.02.2023

https://hotline.ua/ua/remont/klej-dlya-plitki/

https://prices.dorndi.org.ua/sum/ 

https://www.youtube.com/watch?v=1EJu0yVJD5k


Продуктивність
2025-2030



Я к  п р о в е с т и  ш в и д к и й  
а н а л і з  ц і н ?
А швидкий аналіз в 2025 році можна наприклад з 
ChatGPT зробити. 

"Проаналізуй ціни піску для об'єкту в м.Київ, що 
відповідає вимогам ДСТУ Б В.2.7-32-95 на 01.06.2025, 
сформуй порівняльну таблицю. Розшир перелік 
джерел до 10 більш достовірні до 01.06.2025"

Плани 2025



А швидкий аналіз в 2025 році можна наприклад з 
ChatGPT зробити. 

"Проаналізуй ціни піску для об'єкту в м.Київ, що 
відповідає вимогам ДСТУ Б В.2.7-32-95 на 01.06.2025, 
сформуй порівняльну таблицю. Розшир перелік 
джерел до 10 більш достовірні до 01.06.2025"

Як провести 
швидкий аналіз цін?

2025



Як провести 
швидкий аналіз цін?

2025



Як провести 
швидкий аналіз цін?

2025



ПЛАН РЕАЛІЗАЦІЇ ВІМ-МОДУЛЮ

1 ЧЕРГА РОЗРОБКИ

Інтеграція BIM в Єдиній державній

електронній системі у сфері будівництва

Можливість завантаження файлів

в IFC-форматі та їх візуалізація

ПРО BIM-модуль

Впровадження модулю
забезпечить можливості
оптимізації проєктування і
будівництва. За допомогою BIM-
технології створюється
інформаційна модель, яка
забезпечує точне бачення
проєкту в цілому.

Цифровізація містобудівної діяльності в Україні

https://www.youtube.com/watch?v=LK3w-UrQL0I
https://www.youtube.com/watch?v=LK3w-UrQL0I


ПЛАН РЕАЛІЗАЦІЇ ЕЛЕКТРОННОЇ БАЗИ ЦІНОУТВОРЕННЯ 

1 ЧЕРГА РОЗРОБКИ 2024-2025 РОКИ

Аналіз машинозчитуваних

кошторисів в проектах

ПРО ПІДСИСТЕМУ

Призначена для узагальнення досвіду в 
сфері будівельної діяльності з метою 
отримання інформації для прийняття 
управлінських рішень щодо 
інвестиційно-будівельних проєктів та 
аналізу ефективності прийнятих рішень 
для об'єктів що будуються за публічні 
кошти.

ЗАВДАННЯ 1 ЧЕРГИ
Спрощення визначення орієнтовної 
вартості будівництва

Формування бази об'єктів аналогів

за функціональним призначенням

Формування бази даних цін на 

будівельні вироби

Цифровізація містобудівної діяльності в Україні

https://www.youtube.com/watch?v=LK3w-UrQL0I
https://www.youtube.com/watch?v=LK3w-UrQL0I


ПЛАН РЕАЛІЗАЦІЇ ЕЛЕКТРОННОЇ ПІДСИСТЕМИ ЦІНОУТВОРЕННЯ 

2 ЧЕРГА РОЗРОБКИ 2025-2026 РОКИ

Формування бази даних цін

конструктивів та об'єктів аналогів

Складання кошторисів за 

класифікатором конструктивів

ЗАВДАННЯ 2 ЧЕРГИ

Створення можливості для

автоматичного визначення

історичної вартості

ціноутворюючих елементів на

підставі даних ЄДЕССБ
Формування бази об'єктів аналогів

за функціональним призначенням

Цифровізація містобудівної діяльності в Україні

https://www.youtube.com/watch?v=LK3w-UrQL0I
https://www.youtube.com/watch?v=LK3w-UrQL0I


Т е р е щ е н к о  О л е к с а н д р  – Х т о  ц е ?

t . m e / O l e k s a n d r _ T e r e s h c h e n k o
t . m e / N O R A d a t a – с и с т е м а  б і з н е с  а н а л і т и к и  в  б у д і в н и ц т в і
t . m e / R e a d y R a t e  -  %  г о т о в н о с т і  о б ’ є к т і в
Facebook https://www.facebook.com/tereschenko.aleks
a t @ n o r a . u a

2025

https://www.facebook.com/tereschenko.aleks
https://nora.ua/noraeeza-eendeksu-zarplatnoyi-adekvatnostee
https://nora.ua/yak-veedkritee-danee-mozhut-vireeshiti-problemu-ofeeceeynih-zarplat-u-budeevnictvee
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